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§1-

. Pomieszczenia i powierzchnie usytuowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci
zwane dalej czg$ciami wspdlnymi nieruchomosci do wylgeznego korzystania moga byé
przekazywane w najem na potrzeby wiasne Najemcy.

. Przedmiotem najmu czeSci wspolnych nieruchomosci do wylacznego korzystania,
mogg by¢ wylacznie pomieszczenia lub wydzielone powierzchnie w nieruchomosciach,
w ktorych przeglosowano takie wykorzystanie. Zgoda nastepuje po uzyskaniu zwyklej
wiekszosci glosow liczonych wg udzialu w czesciach wspolnych lub ponad 50 %

posiadaczy praw do lokali w budynku.
. Przedmiot najmu stanowi¢ mogg pomieszczenia i powierzchnie usytuowane w czesci

wspolnej budynku mieszkalnego zaprojektowane jako: pomieszczenia gospodarczo-
uzytkowe, pralnie, suszarnie, wodzkarnie, zabudowy pod schodami, zabudowy
korytarzy oraz inne o podobnym charakterze oraz elewacje i dachy, na warunkach
wynikajacych z niniejszego regulaminu oraz w oparciu 0 zawartg UmMowe najmu.

§2

Najemca ma prawo do wylacznego korzystania z cze$ci wspolnych nieruchomosci
w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych mieszkancow.

Najemcg czesci wspolnych nieruchomosci do wytgeznego korzystania moze by¢ osoba
fizyczna lub prawna.

Whrioski o0s6b zalegajacych z oplatami za uzytkowanie lub najem lokalu podlegaja
rozpatrzeniu po dokonaniu catkowitej splaty zadtuzenia, w tym takze odsetek
za zwioke. W przypadku zalegajacych z oplatami za uzytkowanie lokalu, Spotdzielnia
wyznacza termin 7 - dniowy do catkowitego uregulowania zadtuzenia. '
Umowy najmu beda zawierane na czas nieokre$lony z jednomiesigcznym okresem
wypowiedzenia.

§3

. Osoby ubiegajace sie o wynajecie czesci wspolnych nieruchomos$ci do wylacznego
- korzystania skiadaja wniosek do Spoidzielni, kolejnos¢é ztozenia wniosku decyduje
o kolejnosci zawarcia umowy.

Spétdzielnia zobowigzana jest do rozpatrzenia wniosku w terminie 21 dni od daty

wplywu.

Zgode na wynajem-pomieszczenia w czesci wspdlnej budynku mieszkalnego musi
wyrazi¢ ponad 50 % wspoétwlascicieli danej nieruchomosci.

Umowy najmu zawiera Zarzad Spoldzielni.

§4

Przejecie w uzytkowanie czesci wspélnych nieruchomosci do wylacznego korzystania
nastepuje w oparciu o zawartg pomiedzy Spotdzielnig a Najemca umowe, okreslajaca
. szczegdlowe warunki. najmu oraz protokét zdawczo-odbiorczy sporzadzony przez
przedstawiciela Spétdzielni.

Najemca zobowigzany jest przestrzegaé warunkow umowy oraz .Regulaminu
uzytkowania lokali mieszkalnych i porzadku domowego w SM ,, Kuzniki”.
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§5

1. Z wnioskiem o wynajecie powierzchni w czgsci wspolnej korytarza przylegajacego
do mieszkania lub o zabudowe korytarza na cele mieszkaniowe moga wystapié
wylacznie osoby posiadajace tytul prawny do przylegtego lokalu mieszkalnego.

2. Wniosek, o ktérym mowa w § 5 ust 1, poprzedzony musi by¢ uzyskaniem zgody
na wynajem tej czgéci korytarza przez wszystkie osoby wspélkorzystajace z czesci
wspélnych do wylacznego korzystania i ponad 50% wspétwiascicieli danej
nieruchomosci ( posiadaczy praw do lokali).

3. Z wnioskiem o zabudowe korytarza obejmujaca wigcej niz jedno mieszkanie wystapié
musza wszystkie osoby posiadajace tytuly prawne do lokali, ktére obejmuje zabudowa.

4. Wniosek osoby (0s6b) zainteresowanych zabudowg korytarza musi zawieraé:

a) projekt wykonania zabudowy, sporzadzony przez osobg uprawniona,
uwzgledniajacy warunki bezpieczenstwa PrzZeciwpozarowego,
b) deklaracje wykonania adaptacji zgodnie z dokumentacja techniczng i

' przepisami przeciwpozarowymi.

5. Osoba lub osoby ubiegajace sie o zabudowe korytarza mogg przystapi¢ do wykonania
robét zwigzanych z zabudowa po uzyskaniu stosownych pozwolen i po zawarciu umowy
ze Spoldzielnig.

6. O rozpoczeciu i zakoriczeniu robdt zwigzanych z zabudowg korytarza Najemca

" (Najemcy) zobowigzany jest poinformowaé pisemnie Spdtdzielnie.

7. Roboty zwiazane z zabudowg korytarza wykonywane sg przez Najemce (Najemcow)
na wlasny koszt i we wlasnym zakresie.

8. W przypadku stwierdzenia, iz zabudowa zostata wykonana niezgodnie z projektom
technicznym, prawem budowlanym Iub przepisami przeciwpozarowymi, Spétdzielnia
ma obowigzek zazada¢ rozbiérki dokonanej zabudowy na koszt Najemcy.

W takim wypadku umowa najmu rozwiazuje sie z dniem przywrdcenia korytarza
do stanu pierwotnego.

9. W przypadku niedokonania rozbidrki w zakreslonym przez Spéldzielnie terminie koszty
zastgpczego wykonania rozbiorki obcigzaja dotychezasowego Najemce.

§6

1. Umowa najmu pomieszczenia lub powierzchni czegsel wspolnych nieruchomosci
do wylacznego korzystania moze by¢ rozwiazana przez Spoéldzielnie w przypadku gdy
Najemca:

a) Swiadomie utrudnia korzystanie ze wspélnej zabudowy korytarza poprzez zmniejszenie
swiatla drogi komunikacyjnej, poprzez wstawienie zbednego sprzetu, materiatow itp.,
co uniemozliwia lub utrudnia wspélkorzystanie mnym osobom zamieszkujacym
w bezposdrednim sgsiedztwie,

b) uzytkuje pomieszczenie lub powierzchnie czeScl  wspdlnych nieruchomosci
do wylacznego korzystania niezgodnie z ich przeznaczeniem lub w sposéb niezgodny
z Regulaminem uzytkowania lokali mieszkalnych i porzadku domowego oraz z przepisami

Przeciwpozarowymi, o
c) zalega z oplatami wobec Spéidzielni przez okres co najmniej dwoch miesiecy.

2. W przypadku rozwigzania lub wyga$niecia umowy najmu korytarza Najemca (Najemcy)
zobowigzany jest do rozbiorki zabudowy i przywrécenia korytarza do stanu poprzedniego



w wyznaczonym przez Spéldzielnie terminie, pod rygorom zastgpczego wykonania
rozbidrki na koszt i ryzyko oséb zobowigzanych.

3. W przypadku rozwigzania umowy najmu czesci wspélnych nieruchomoscei
do wylacznego korzystania Najemca zobowiazany jest do opréznienia pomieszczenia
lub przywrécenia powierzchni do stanu uprzedniego i przekazania w oznaczonym przez
Wynajmujacego terminie. Terminem przekazania jest termin podpisania protokotu odbioru
przez Najemce i przedstawiciela Wynajmujgcego.

§7

1. ‘W przypadku zbycia przez Najemce lokalu mieszkalnego, do ktérego wejscie znajduje
sie w zabudowie korytarza umowa najmu wygasa ze skutkiem na dzien zbycia, chyba ze
Nabyweca lokalu przystapi do umowy na warunkach w niej okreslonych poprzez zawarcie
aneksu do umowy najmu w wyznaczonym przez Spoétdzielnie terminie.

2. Po wygas$nieciu umowy najmu na warunkach wynikajacych z § 7 ust 1 wykonanie
rozbiorki zabudowy korytarza cigzy na dotychczasowym Najemcy (Najemcach).

~Postanowienia § 5 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.
§8

W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego przez Najemeg czesci wspolnych nieruchomosci
do wytacznego korzystania, umowa najmu wygasa ze skutkiem na dzien zbycia, chyba, ze

Nabyweca: ‘
1. Danego lokalu mieszkalnego przystapi do umowy na warunkach w niej okreslonych

poprzez zawarcie umowy najmu czesci wspolnych nieruchomosci do wylacznego
korzystania w wyznaczonym przez Spéldzielnie terminie.

W przypadku nieprzekazania pomieszczenia lub czgsci wspolnych do wytacznego
korzystania przez Najemce w zakre§lonym przez Wynajmujacego terminie.
Wynajmujacy ma prawo jednostronnego przejecia, a zgromadzone przedmioty
(urzadzenia) zostana przekazane Spoidzielni w depozyt na czas Scisle okreslony na

koszt Najemcy.
§9

1. Najemca pomieszczenia lub powierzchni czesci wspdlnych nieruchomosci do
wylacznego korzystania jest zobowigzany uiszczaé oplate czynszowg oraz inne
naleznosci w wysokosci wynikajacej z umowy. -

2. Oplate z tytuh1 najmu cze$ci wspdlnych nieruchomodci do wylacznego korzystania
ustala sie na podstawie sktadnikéw oplat jak za lokal mieszkalny.

3. Oplata z tytulu korzystania z pomieszczen wspdlnego uzytku ustala sig
w wysokosci 2-krotnej skladnikow oplat wymienionych w § 9 ust. 2. niniejszego
regulaminu.

4. Pomieszczenia dodatkowo zostang obcigzone kosztami:

- coicw oraz zw (jezeli pomieszczenie jest lub bedzie wyposazone w media)
wg stawek obowigzujacych w Spéldzielni,
- energii elektrycznej wg wskazan licznika lub ryczaltem.
5. - Zmiana w/w oplat dokonywana bedzie zgodnie z zasadami obowigzujgcymi

w Spoétdzielni.
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§ 10
Srodki finansowe uzyskane z tytulu najmu czeSci wspolnych mnieruchomosci
do wylacznego korzystania bedacych przedmiotem niniejszego regulaminu bedg
przeznaczone na pokrycie kosztow eksploatacji danej nieruchomosci,

§11

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie maja zastosowanie
“odpowiednie przepisy prawa obowiazujace w Spotdzielni.

§12
W zakresie korzystania z pomieszczen wspolnego uzytku i zabudéw powstatych przed
dniem wejscia w Zycie postanowien niniejszego Regulaminu, a w szczego6Inosci przepis
§ 5 ust. 8, bedzie miat odpowiednie zastosowanie.

§13

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia tj. 1.10.2015 1.






